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3 Vertragsmodalitiiten

1 Praambel

Um den Vertragstext lesbar und verstandlich zu halten, wird das generische Mas-
kulinum im neutralen Sinne verwendet. Insofern wurde auf die Nennung beider
Geschlechter verzichtet. Gemeint sind jedoch beide Geschlechter mit gleicher Wer-
tigkeit. Wir bitten die Leserinnen und Mieterinnen um Verstandnis fiir diese Ver-
einfachung.

2 Mietgegenstand

Das in den allgemeinen Vertragsinformationen angegebene Zimmer wird dem Mie-
ter ausschlieBlich fiir den dort angebenen Zeitraum zur Nutzung iiberlassen.

Die Ubergabeprotokolle fiir Ein- und Auszug mit darin enthaltenen Beschreibungen
des Zimmers und des Zustandes werden verbindlicher Vertragsbestandteil.

Die Gemeinschaftsraume stehen den Mietern zur Mitbenutzung zur Verfiigung. Den
Mietern (Mitbewohnern) ist die Abstimmung der gemeinsamen Nutzung iibertra-
gen. Jegliches festes und bewegliches Inventar ist pfleglich zu behandeln. Bei Be-
schiadigungen am Inventar haftet der Verursacher.

3 Vertragsmodalitaten

Grundsitzlich ist die Beftristung des eingegangenen Vertragsverhélinisses bindend.
Anderungen eines laufenden Vertragsverhaltnisses, insbesondere vorzeitige Kiindi-
gungen, sind kostenpflichtig.

3.1 Anderungen des Vertragsverhiiltnisses

Alle Anderungen, die mit dem Vertragsverhaltnis zusammenhéngen, kénnen auf
dem elektronischen Wege per E-Mail vereinbart werden. Dies betrifft insbesondere
vorzeitige Vertragskiindigungen, Vertragsverldngerungen und Aufhebungsvertra-

ge. Nach fristgerechtem Eingang der E-Mail reicht eine Empfangsbestétigung der
jeweiligen Vertragspartei zur Rechtswirksamkeit aus.
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3 Vertragsmodalitdten

3.2 Verlingerungen des Vertragesverhiltnisses

Ab zwei Monate vor Vertragsende wird das Zimmer wieder als verfiigbar ins In-
ternet gestellt. Innerhalb dieser Frist kann das Zimmer von jeder anderen Person
angemietet werden.

Verlangerungen sollten deshalb spatestens zwei Monate vor Vertragsende beantra-
gen werden. Die Verlangerung ist grundsatzlich online auf dem Nutzer-Account zu
beantragen und erfolgt iiber die Erzeugung eines neuen Vertrages.

3.3 Vorzeitige Kiindigungen (Kiindigungsfrist)

3.3.1 Ordentliche Kiindigung

Der Vertrag kann mit einer Frist von einem Monat - immer zum Monatsende -
schriftlich per Post oder Email gekiindigt werden. Eine im Januar abgegebene Kiin-

digung wiirde beispielsweise zum 28.Februar greifen. Die Kiindigungsfrist gilt fiir
beide Vertragsparteien gleichermafen.

3.3.2 AuBerordentliche Kiindigung (Aufhebungsvertrag)

Sofern der Mieter beabsichtigt das Vertragsverhaltniss auBerhalb der Kiindigungs-
frist zu kiindigen ist dies dem Vermieter schriftlich mitzuteilen. Ein Aufthebungsver-
trag kann jederzeit frei verhandelt werden. Eine Pflicht zur Eingehung eines Aufhe-
bungsvertrages besteht seitens des Vermieters nicht.

3.4 Aufhebung durch den Vermieter

Eine fristlose Kiindigung wird sich seitens des Vermieters bei groben Versto8en
oder aus wichtigem Grund (Stérung des Hausfriedens etc.) ausdtriicklich vorbe-
halten.
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4 Zahlungsmodalitdten

4 Zahlungsmodalititen

4.1 Mietzahlungen

Die Zahlung der Miete ist immer 15 Tage vorab leisten, das heiBt z. B. fiir Februar
wird die Miete 15. Januar per Lastschrift eingezogen. Der Mieter hat dafiir Sorge zu
tragen, dass das angegebene Konto fiir den Einzug durch Lastschrift ausreichend
Deckung aufweist.

Sollten seitens eines Kreditinstitutes durch Nichteinlésung einer Lastschrift im Bank-
einzugsverfahren dem Vermieter Riicklastschriftgebiihren in Rechnung gestellt wer-
den, wird pro Riicklastschrift eine Gebiihrenpauschale in Héhe von mindestens
EUR 10,00 in Rechnung gestellt.

Der Mietetr verpflichtet sich in diesem Falle, den offenen Gesamtbetrag innerhalb
von 3 Tagen auf das Konto des Vermieters anzuweisen.

4.2 Sicherheitsleistung

Es wird eine Sicherheitsleistung (fiir Einrichtungsgegenstande und ggf. verbleiben-
de Restforderungen nach Auszug) in Hohe des in den allgemeinen Vertragsinforma-
tionen angegebenen Betrages bei Vertragsabschluss féllig. Die Riickzahlung der Si-
cherheitsleistung erfolgt nach Auszug und Klarung ggf. verbliebener Anspriiche sei-
tens des Vermieters; in der Regel innerhalb von 4 Wochen. In strittigen Féllen wird
die Sicherheitsleistung abziiglich anfallender Kosten, die durch den Mieter verur-
sacht wurden, zurtiick liberwiesen.

Die Sicherheitsleistung ist unverziiglich am Tage des Vertragsabschlusses unter Be-
achtung des Uberweisungsschema fiir Kautionen anzuweisen.

Der Vertrag erhilt fiir den Vermieter erst dann seine Rechtswirksamkeit, wenn die
Kaution wertgestellt ist. Eine Nichtzahlung der Kaution entbindet jedoch nicht von
den iibrigen Pflichten des von Seiten des Mieters unterschriebenen Vertrages. Bei
Nichtzahlung der Kaution kann das oben genannte Zimmer nicht bezogen werden.
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5 Reinigung, Hygiene und Kosten

5 Reinigung, Hygiene und Kosten

5.1 Zimmerreinigung

Nach Auszug wird das Zimmer von Seiten des Vermieters gereinigt. Der Mieter zahlt
fiir die Endreinigung 45 €. Dieser Betrag wird nach Beendigung des Mietverhalt-
nisses mit der Kaution verrechnet. Sollte das Zimmer eine erhhte Verunreinigung
aufweisen, wird der Vermieter einen héheren Betrag (max. 65 €) in Rechnung stel-
len.

5.2 Hygiene in der Kiiche und Aufenthaltsriumen
5.2.1 Lagerung der Lebensmittel

Es steht dem Mieter fiir Lebensmittel im Gemeinschaftskiihlschrank als auch im
Vorratschrank jeweils ein Platz zur Verfiigung. Der Mieter lagert ausschlieflich dort
seine Lebensmittel.

5.2.2 Sauberkeit in den Gemeinschaftsrdumen ( insbesondere Kiiche)

Grundsitzlich sind die Gemeinschaftraume stets sauber zu halten. Der Mieter ver-
pflichtet sich vor allem die Kiiche und Einrichtungsgegenstande nach Gebrauch
gereinigt zu hinterlassen, damit jeder andere Bewohner diese ebenso verwenden
kann. Nach dem Kochen wischt der Mieter sein benutztes Geschirr und Tépfe so-
fort ab bzw. rdumt diese in den Geschirrspiiler ein. Sollte der Geschirrspiiler bereits
voll gestellt sein, rdumt der Mieter diesen aus und stellt sein Geschirr anschlieBend
in den Geschirrspiiler.

5.2.3 Reinigung von Seiten des Vermieters

Eine Grundreinigung der Gemeinschaftsraume- und fléchen erfolgt seitens des Ver-
mieters mindestens 2 x wochentlich und ist mit 20 € pro Person im Zimmerpreis
kalkuliert. Sollte es zu iibermiBigen Verschmutzungen der Gemeinschaftsraume,
insbesondere nach Feiern in den Aufenthaltsraumen oder der Kiiche kommen und
sich dadurch die nétige Reinigungsfrequenz oder der Aufwand erhéhen, ist der Ver-
mieter berechtigt, nach einer den Bewohnern mitgeteilten Frist zur Selbstreinigung,
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6 Telefon und Internet

diese zusitzliche Reinigung in Auftrag zu geben. Es erfolgt dann eine gesonderte
Rechnung dessen Betrag anteilig, abhéngig von den zum Zeitpunkt der Verschmut-
zung vorhanden Bewohner, von der Sicherheitsleitung jedes Mieters nach Beendi-
gung des Vertragsverhiltnisses abgezogen wird und somit von jedem Mieter glei-
chermaBen zu zahlen ist. Jedem Mieter steht es frei, eigensténdig und in gemein-
schaftlicher Weise Reinigungen selbst durchzufiihren.

5.2.4 Beschwerden bei nicht ordnungsgemiier Reinigung durch die
vom Vermieter beauftragten Personen

Etwaige Beschwerden iiber die Reinigung trigt der Mieter ausschlieSlich iiber E-
Mail an die Verwaltung heran.

6 Telefon und Internet

Den Bewohnern einen Telefonanschluss und Internetzugang iiber Wireless-LAN fiir
eine Pauschale von insgesamt 15 € zur Verfiigung. Eine Inanspruchnahme nur einer
dieser Leistung fiihrt nicht zu einer Reduzierung des Pauschalpreises.

6.1 Telefon

Der Leistungsumfang fiir das Telefon umfasst eine bundes- und europaweite Tele-
fonflatrate ins Festnetz. In das Festnetz gefiihrte Telefonate - innerhalb Deutsch-
lands und Europa sowie einige weitere Linder der westlichen Welt - sind daher mit
keinen weiteren Kosten verbunden. Servicerufnummern, Telefonate ins Ausland,
sowie zu Mobiltelefonanschliissen sind nicht im Leistungsumfang enthalten. Der
Vermieter untersagt ausdriicklich das Fiihren von Telefonaten in kostenpflichtige
Netze; insbesondere in Netze von ausldndischen Mobilfunkanbieter. Aus techni-
schen Griinden, lassen sich die Rufnummern in die Netze der auslédndischen Mo-
bilfunkanbieter nicht sperren. Sollte wiahrend des Mietzeitraums vom Telefonan-
schluss des Mieters Telefonate in ausldndische Mobilfunknetze durchgefiihrte wer-
den, werden die entstandenen Kosten gesondert in Rechnung gestellt. Zudem wird
ebenfalls eine Vertragsstrafe in Hohe von 75 €, fiir jeden Monat in dem Telefonate
in kostenpflichtige Netze gefiihrt wurden, fallig.
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6 Telefon und Internet

6.2 Internet
6.2.1 Leistungsumfang

Der Leistungsumfang des Internetanschlusses iiber Wireless-LAN umfasst das Sur-
fen mit gingigen Browserprogrammen (Internetexplorer, Firefox, usw.) und die
Internet-Abfragen mit so genannten Email-Clients und Messengers (Skype, MSN,
ICQ, usw.).

6.2.2 Sicherheitseinstellungen

Es wird ein alphanumerischer WPA-Code von Seiten des Vermieters fiir die Einwahl
in das lokale Netzwerk zur Verfiigung gestellt. Dieser WPA-Code muss vom Bewoh-
ner in den Sicherheitseinstellungen seiner Netzwerkkarte eingetragen werden um
eine Verbindung zum lokalen Netzwerk zu bekommen.

Der Mieter nimmt die Einstellung an seiner Netzwerkkarte bzw. an dem fiir das fiir
den Internetzugang genutzte Gerét grundsatzlich selbstandig vor.

Auf dem Benutzer-Account konnen weitere Einstellungen in Sachen Sicherheit hin-
terlegt sein. Der Mieter informiert sich auf seinem Benutzer-Account vorab iiber die
aktuellen Einstellungen um einen reibungslosen Verbindungsaufbau nach Einzug
sicherzustellen.

6.2.3 Technischer Support

Sollte der Mieter nicht iiber die notige Kenntnis in Bezug auf die Einstellungen sei-
ner Gerite verfiigen, kann ein Netzwerktechniker gegen eine Gebiihr von min. 50 €
fiir die Einstellung beauftragt werden. Der Stundensatz fiir den Techniker betragt
40 € und wird viertelstiindlich abgerechnet.

6.2.4 Technische Stérungen

Bei der Technik der Telefone und des Internets kann es zu Ausfédllen kommen. Es
besteht hierdurch kein Erstattungsanspruch der Internet und Telefonpauschale von
Seiten des Mieters wenn dieser Ausfall weniger als 5 Werktage betragt.
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9 Ubergabe der Zimmer

Sollte der Ausfall langer als 5 Werktage andauern, kann der Mieter fiir jeden Tag
die das Telefon oder Internet oder beides nicht funktionierte, einen Betrag in Hohe
von 0,50 € zuriick fordern. Es gilt der Tag von dem an dem Vermieter die Stérung
bzw. Ausfall schriftlich mitgeteilt wurde.

Die Mitteilung erfolgt idealer Weise iiber E-Mail. (In den meisten Fallen besteht
noch einen Internetverbindung auf der Arbeit oder Universitit!) Die Behebung der
Storung bzw. des Ausfalls, von Seiten des Vermieters und den durch diesen einge-
setzten Technikern, findet grundsétzlich nur innerhalb der Woche statt.

=~ Verbrauchsgiiter

Der Mieter hat fiir Verbrauchsgiiter in der Kiiche und Béder selbst zu sorgen.

8 Tierhaltung

Tierhaltung jedweder Art ist untersagt.

9 Ubergabe der Zimmer

9.1 Zustand des Zimmers

Es wird bei Einzug oder unmittelbar nach Einzug ein Ubergabeprotokoll iiber den
Zustand des Zimmers erstellt. Die Vollstandigkeit und Sauberkeit des Zimmers wird
nach Ablauf der Mietzeit iiberpriift. Sollten bei Auszug Abweichungen gegeniiber
dem Ursprungszustand vorhanden sein, werden die Kosten die zur Wiederherstel-
lung des Ursprungszustandes anfallen, anteilig mit der Sicherheitsleistung verrech-
net.

9.2 Ein- und Ausziige

Ubergaben der Zimmer werden immer an Werktagen zwischen 14:00 Uhr und 18:00
Uhr vollzogen. An Samstagen, Sonn- und Feiertagen finden keine Ubergaben statt.
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10 Sonstiges

Sollte der Mietbeginn auf einen Samstag, Sonn- oder Feiertag fallen, so wird die
Ubergabe am nichsten Werktag bzw. an einem der folgenden Werktage vollzogen.
Sollte das Mietende auf einen Samstag, Sonn- oder Feiertag fallen, so wird die Uber-
gabe am vorherigen Werktag bzw. an den vorherigen Werktagen vollzogen.

Der Anspruch auf das angemietete Zimmer beginnt bzw. endet entsprechend spater
bzw. friither bei den oben genannten Sonderfillen.

10 Sonstiges

10.1 Technische Miingel

Die Anzeige eines technischen Mangels tragt der Mieter ausschlieBlich schriftlich
iiber E-Mail an die Verwaltung heran. Die vom Vermieter beauftragte Personen
(z.B. Handwerker) sind berechtigt, fiir die Ausfiihrung Ihrer Tatigkeit alle Zimmer
zu betreten. Dies wird, soweit moglich, dem MIeter vorab mitgeteilt. Sollte der Mie-
tewr damit nicht einverstanden sein, dass das angemietete Zimmer ohne seine An-
wesenheit betreten wird, kann dieser fiir die Zeit von 10:00 Uhr — 14:30 (Mo.-Fr.)
einen Termin mit der Haustechnik vereinbaren. Die Arbeiten werden grundsétzlich
in der oben genannten Zeit vollzogen.

10.2 Rauchverbot

Es herrscht im gesamten Objekt Rauchverbot. Rauchen ist demnach nur im freien
gestattet. Rauchen auf den Zimmern ist strengstens verboten. Wird ein verrauchtes
Zimmer nach Beendigung des Vertragsverhiltnisses iibergeben, muss mit Zusatz-
kosten in Hohe von min € 100 bis hin zu € 300 fiir Renovierungs- oder Reinigungs-
arbeiten gerechnet werden.

10.3 Fluchtwege
Das Foyer zu den Studentenapartments gilt als Fluchtweg und ist stindig brandlast-
frei zu halten. Alle anderen Fluchtwege sind ebenfalls standig sauber und frei zu hal-

ten. Das heiBt, dass Wischetrockner, Mobel, Kleidungsstiicke und sonstige Klein-
teile dort nicht gelagert werden diirfen. Zuwiderhandlungen werden abgemahnt.
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12 Salvatorische Klausel

10.4 Tiirschlosser

Das Austauschen der Tiirschldsser ist aus brandschutzrechtlichen Griinden im ge-
samten Objekt verboten. Insbesondere das Austauschen der Zylinder des angemie-
teten Zimmers ist untersagt. Im Falle der Zuwiderhanddlung, ist der Vermieter be-
rechtigt, das Vertragsverhaltnis auBerordentlich zu kiindigen.

10.5 Ruhezeiten

Zur Wahrung nachbarlicher Interessen und zum Erhalt des Projektes, befolgt der
Mieter die fiir den Garten zulissigen Nutzungszeiten (08:00 — 22:00 Uhr) und ver-
halt sich wihrend dieser Zeit im Garten ruhig und gesittet. Das heift er unterlasst
lautes Gegrole und Gelachter und verzichtet auf abspielen lauter Musik. Bei Nicht-
einhaltung der Ruhezeiten oder Nichtbefolgung der Verhaltensregeln im Garten, ist
der Vermieter berechtigt das Vertragsverhaltnis fristlos zu kiindigen.

11  Wiinsche, Anregungen und Kritik

Sollte es von Seiten des Mieters Wiinsche, Anregungen und Kritik geben, tragt die-
ser diese ausschlieBlich schriftlich an die Verwaltung heran. Der Mieter nutzt fiir
alle das Wohn- und Vertragsverhiltnis betreffende Belange ausschlieBlich speziell
eingerichtete EMail Adressen als primares Kommunikationsmittel.

12 Salvatorische Klausel

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam oder undurchfiihrbar
sein oder nach Vertragsschluss unwirksam oder undurchfiihrbar werden, bleibt da-
von die Wirksamkeit des Vertrages im Ubrigen unberiihrt. An die Stelle der unwirk-
samen oder undurchfiihrbaren Bestimmung soll diejenige wirksame und durch-
fiihrbare Regelung treten, deren Wirkungen der wirtschaftlichen Zielsetzung am
niachsten kommen, die die Vertragsparteien mit der unwirksamen bzw. undurch-
filhrbaren Bestimmung verfolgt haben. Die vorstehenden Bestimmungen gelten ent-
sprechend fiir den Fall, dass sich der Vertrag als liickenhaft erweist.

vo NIRRT RN AR R -

gelesen und akzeptiert:



